Apikal
Fastighetspartner

Tillagg till prospekt (" Tillaggsprospekt”) avseende erbjudande om teckning av kapital- och
vinstandelslan upp till 3 000 000 000 kronor att emitteras av Apikal Fastighetspartner 11 AB (publ)
("Bolaget”), godkant och registrerat av Finansinspektionen den 16 januari 2019 (dnr 18-20885)
(’Prospektet”) enligt villkor daterade 15 januari 2019 (”Andelslan”). Detta Tillaggsprospekt &r en del
av och ska lasas tillsammans med Prospektet. Varje beslut att teckna sig for Andelslan maste baseras
pa ett overvagande av detta Tillaggsprospekt och Prospektet, inklusive de dokument som inforlivas
genom hanvisning.

Detta Tilldggsprospekt har upprattats i enlighet med 2 kap. 34 § lagen (1991:980) om handel med
finansiella instrument och Kommissionens férordning (EG) nr 809/2004 av den 29 april 2004 om
genomfdrande av Europaparlamentets och radets direktiv 2003/71/EG i fraga om informationen i
prospekt, dessas format, inforlivande genom hénvisning samt offentliggérande av prospekt och
annonsering samt godkénts och registrerats av Finansinspektionen den 13 mars 2019 (dnr 19-5267).

Detta tilldgg har upprattats med anledning av att det beslutats att forlanga teckningsperioden for
Andelslanen. Detta foranleder foljande kompletteringar och forandringar i Prospektet.

Ratt att aterkalla anmalan, samtycke till kop eller liknande med anledning av publiceringen av detta
tillagg ska utnyttjas senast tre dagar fran publicering. Sista dag for aterkallelse ar darmed

15 mars 2019 och gérs genom e-post till info@apikalfastighetspartner.se eller genom post till Bolagets
registrerade adress, Strandvégen 5A 5 tr, 114 51 Stockholm.



Forsta meningen i introduktionen till Prospektet, s. 2, far féljande lydelse.

Apikal Fastighetspartner II AB (publ) (“Bolaget”) avser att utfarda kapital och vinstandelsbevis
(”Andelslan”) till ett sammanlagt kapitalbelopp om maximalt 3 000 000 000 kronor och att erbjuda
Andelslanen till institutionella investerare och allmanheten i Sverige under en forsta teckningsperiod
som forvantas 16pa mellan den 31 januari 2019 till och med den 23 april 2019, med forbehall for att
teckningsperioden kan bli kortare for det fall att emissionsvolymen uppnas tidigare.

Sammanfattningens punkt A.2, s. 4, far féljande lydelse:

A2

Samtycke till
anvandning av
Prospektet

Bolaget samtycker till att Prospektet anvands i samband med ett erbjudande
avseende Andelslan i enlighet med féljande villkor:

i endast av Distributor;
ii. endast under perioden 31 januari 2019 till och med den 9 maj 2019;
iii. endast for erbjudanden inom Sverige; samt
iv. med de andra begransningar som foljer av detta Prospekt och av géllande
ratt.

Prospektet innehaller ingen information om villkoren for Distributors erbjudanden
avseende Andelslan. Sadan information kommer att lamnas av Distributér nar
erbjudandet lamnas. Bolaget ansvarar inte for sédan information, oavsett om den
lamnas av Distributor eller av ndgon annan.

Om en finansiell mellanhand lamnar ett anbud, kommer denne informera
investerarna om anbudsvillkoren nar anbudet lamnas. Alla finansiella
mellanh&nder som nyttjar Prospektet pa sin webbplats ska uppge att
nyttjandet star i 6verenstimmelse med samtycket och dess angivna villkor.

Sammanfattningens punkt E.3, s. 15-16, far foljande lydelse:

E.3

Erbjudandets
former och villkor

Den 18 december 2018 beslutades pa bolagsstimma i Bolaget att ge ut Andelslan
inom ett rambelopp om 3 000 000 000 kronor. Detta erbjudande omfattar 1 —
4 000 Andelslan, vilket motsvarar 50 000 — 200 000 000 kronor.

Erbjudandet riktas till samtliga investerare i Sverige. Andelslanen ges ut i enlighet
med svensk lagstiftning.

Varje Initialt Andelslan emitteras fullt betalt och till en teckningskurs
motsvarande Initialt Nominellt Belopp. Teckningskursen for Efterféljande
Andelslan kan vara hogre eller lagre an Nominellt Belopp. Teckningskursen for
Efterfoljande Andelslan ska bestimmas av Bolaget minst trettio (30) dagar fore
emissionen av Efterféljande Andelslan med utgangspunkten att teckningskursen
ska motsvara Kapitalbeloppet for redan emitterade Andelslan vid tidpunkten for
bestdmmandet av teckningskursen med tillagg for eventuell Upplupen
Rantekompensation.

Den Slutliga Aterbetalningsdagen fér Andelslanen ar den 17 maj 2024 eller, om
den 17 maj 2024 inte &r en Bankdag, den Bankdag som &r narmast féregéende
den 17 maj 2024.

Andelslanen &r fritt overlatbara och Bolaget har ansokt om att Andelslanen ska tas
upp till handel pA NDX under kortnamnet Apex11 med beraknad forsta
handelsdag mellan den 9 maj 2019 och den 14 juni 2019.




Styrelsen har forbehallit sig ratten att dra tillbaka erbjudandet eller att emittera
Andelslan till ett lagre belopp an 50 000 kronor eller ett hogre belopp

an 200 000 000 kronor, beroende bland annat pa intresset for Andelslanen
och/eller radande marknadsforutsattningar.

Teckning av Andelslanen ska ske under tiden 31 januari 2019 till och med den
23 april 2019 med forbehall for en kortare teckningsperiod for det fall att 6nskad
teckningsvolym uppnas fore den 23 april 2019.

Andelslanen emitteras den 9 maj 2019 (vilket alltsa &r den initiala
emissionsdagen) och den slutliga aterbetalningsdagen for andelslanen ar den

17 maj 2024 eller, om den 17 maj 2024 inte &r en Bankdag, den Bankdag som ar
narmast féregdende den 17 maj 2024.

Tilldelningsbesked kommer att lamnas genom att en avréakningsnota sénds ut till
dem som erhallit tilldelning i erbjudandet att teckna sig for Andelslan. De som
inte tilldelas ndgra Andelslan erhéller inget meddelande.

Registrering hos Euroclear Sweden av tilldelade och betalda Andelslan berdknas
ske med borjan omkring den 8 maj 2019, varefter Fordringshavarna erhaller en
VP-avi som utvisar det nominella belopp i Andelslans om har registrerats pa
mottagarens VP-konto. Avisering till innehavare av Andelslan vars innehav ar
forvaltarregistrerat sker i enlighet med respektive forvaltares rutiner. ISIN-koden
for Andelslanen &r SE0012065506.

Under avsnitt 5 (Bolaget) justeras lydelsen av punkt 5.11(d) enligt foljande.

(a)  Loptid: Den Slutliga Aterbetalningsdagen &r den 17 maj 2024 eller, om den 17 maj 2024
inte ar en Bankdag, den Bankdag som &r narmast féregaende den 17 maj 2024.

Under avsnitt 6 (Villkor och anvisningar) justeras lydelsen av punkterna 6.4-6.5, 6.7, 6.11-6-12
enligt foljande.

6.4 Teckningstid

Teckning av de Initiala Andelslanen ska ske under tiden 31 januari 2019 till och med den
23 april 2019, med forbehall for en kortare teckningsperiod for det fall att 6nskad teckningsvolym
uppnas fore den 23 april 2019.

De Initiala Andelslanen emitteras den 9 maj 2019 (vilket alltsa ar den Initiala Emissionsdagen) och
den slutliga aterbetalningsdagen for andelslanen ar den 17 maj 2024 eller, om den 17 maj 2024 inte ar
en Bankdag, den Bankdag som &r narmast foregdende den 17 maj 2024.

6.5 Teckning

Teckning for Andelslan ska ske genom anmalan till utvalda distributérer, enligt de narmare
instruktioner som lamnas av vid var tidpunkt utvalda distributdrer. Teckningslikvid for varje tecknat
Andelslan ska erlaggas fore emission av Andelslanen enligt de instruktioner som lamnas i samband
med teckningen. Bolaget forbehaller sig ratten att inte emittera nagra Andelslan men ska da tillse att
eventuella erlagda medel terbetalas till de som redan erlagt teckningslikvid.

Bolagets styrelse forbehaller sig ratten att forlanga anmalningsperioden. Beslut om sadan eventuell
forlangning kommer att offentliggéras genom pressmeddelande senast den 22 april 2019.



6.7 Offentliggérande av teckningsresultat

Utfall av erbjudandet kommer att offentliggéras via ett pressmeddelande, vilket beréknas ske omkring
den 13 maj 2019.

6.11 Registrering och redovisning av tilldelade betalda Andelslan

Registrering hos Euroclear Sweden av tilldelade och betalda Andelslan beraknas ske med bérjan
omkring den 8 maj 2019, varefter Fordringshavarna erhaller en VVP-avi som utvisar det nominella
belopp i Andelslans som har registrerats pa mottagarens VVP-konto. Avisering till innehavare av
Andelslan vars innehav ar forvaltarregistrerat sker i enlighet med respektive forvaltares rutiner. 1SIN-
koden for Andelslanen & SE0012065506.

6.12 Fri 6verlatbarhet och upptagande till handel pa NDX

Andelslanen ar fritt overlatbara och Bolaget har ansokt om att Andelslanen ska tas upp till handel pa
NDX under kortnamnet Apex 11 med beréknad forsta handelsdag mellan den 9 maj 2019 och den
14 juni 2019.

Under avsnitt 7 (Oversikt av Andelslanen) justeras lydelsen av avsnitt 7.18 enligt foljande.

7.18 Samtycke till anvandande av Prospektet for finansiella mellanhander

Bolaget samtycker till att Prospektet anvands i samband med ett erbjudande avseende Andelslan i
enlighet med féljande villkor:

i.  endast av Distributor;
ii.  endast under perioden 31 januari 2019 till och med den 9 maj 2019;
iii.  endast for erbjudanden inom Sverige; samt
iv.  med de andra begransningar som foljer av detta Prospekt och av gallande rétt.

Prospektet innehaller ingen information om villkoren for Distributérs erbjudanden avseende
Andelslan. Sadan information kommer att lamnas av Distributér nar erbjudandet lamnas. Bolaget
ansvarar inte for sadan information, oavsett om den lamnas av Distributor eller av ndgon annan.

Om en finansiell mellanhand lamnar ett anbud, kommer denne informera investerarna om
anbudsvillkoren nar anbudet lamnas. Alla finansiella mellanhander som nyttjar Prospektet pa
sin webbplats ska uppge att nyttjandet star i dverenstammelse med samtycket och dess angivna
villkor



